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PROSPEKT INFORMACYINY

inwestycji ,,Niedzialkowskiego Park” w Poznaniu

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PN SAGARIS Sp. z 0. o. KRS 0001147237

Adres ul. Wroctawska 17B, 65-427 Zielona Gora

Numer NIP i REGON NIP: 9731093268 REGON: 525349302
Numer telefonu Siedziba dewelopera: 509 116 915

Adres poczty elektronicznej

Deweloper nie posiada adresu e-mail, w sprawach dotyczacych zawierania umow
deweloperskich mozna kontaktowac si¢ z posrednikiem Dewelopera pod adresem
e-mail: sprzedaz@sagaris.pl lub poszczegolnymi doradcami klienta, ktérych
adresy e-mail zostang udostepnione po nawigzaniu kontaktu z podmiotem
posredniczacym w sprzedazy.

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera

www.sagaris.pl/inwestycje/poznan/sagaris-niedzialkowskiego-park

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPER

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data Wydan'1a decyyl ' Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebuewidencyjnego’

Poznan, obreb ewidencyjny 0061 - Wilda,
dz. ewid. nr 14, 15, 16, 17, 18/2 arkusz AM-06 o powierzchni 0,6358 ha
potozone w Poznaniu przy ul. Przemystowej 15/17 i Niedziatkowskiego (dalej
réwniez jako: Nieruchomos¢)

Numer ksig¢gi wieczystej

KW nr PO2P/00066136/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartymksiggi
wieczystej

Brak wpiséw w dziale IV Ksiggi Wieczystej

W przypadku braku ksiggiwieczystej
informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3

W obrebie ul. Niedzialkowskiego i Przemystowej 15/17 zlokalizowane sa
inwestycje glownie wielorodzinne, lokale wustugowe, obiekty handlowe,
magazynowo przemystowe. Obszar ten charakteryzuje si¢ zwartg, intensywna
zabudowa miejska, co moze wigzaé si¢ z wystepowaniem podwyzszonego
poziomu hatasu generowanego przez transport drogowy, kolejowy (linia kolejowa,
oraz Dworzec Poznan Gtéowny od strony zachodniej w odlegtosci okoto 400m)
oraz aktywno$¢ handlowo-ustugowa, w tym eventowa (Teren Poznanskiego
Osrodka Sportu wraz ze Stadionem Warty od strony wschodnio poludniowej w
odleglosci okoto 500m Miedzynarodowe Targi Poznanskie od strony zachodnio-
pénocnej w odleglosci okoto 750m) ze wzgledu na centralng lokalizacje w obrebie
duzego miasta, mogg rowniez pojawi¢ si¢ pewne niedogodno$ci zwigzane z
oswietleniem oraz zapachami, typowe dla gesto zurbanizowanych terendow o
duzym nat¢zeniu uzytkowania.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Plan Ogolny gminy

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim  obowigzuje  plan
ogolny gminy. UCHWALA NR
XXIX/529/1X/2025 RADY MIASTA
POZNANIA z dnia 18 grudnia 2025 r.
w sprawie Planu ogodlnego miasta
Poznania

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr LXXXVIII/1670/VII1/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2023 . link do studium:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/stu
dium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-poznania,208625.html.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Nieruchomo$§¢ nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W opracowaniu jest
Uchwata Nr XLIV/758/VIl/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 14-03-2017 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego  "Wolne Tory" w
Poznaniu.
Miejscowy plan odbudowy Nieruchomos¢ nie  jest objeta

miejscowym planem odbudowy

Inne*

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje uchwala nr
LXXXVII/1671/VI11/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w
sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matlej architektury, tablic
reklamowych i1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen na terenie Poznania (ktora
zaczela obowigzywac 5 sierpnia 2023 r.).
Zgodnie z ww. uchwala, teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim
znajduje si¢ w obszarze centrum i
historyczne dzielnice (symbol CHD):
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WD
U P/2023/7054/oryginal/akt.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Maksymalna intensywnos$¢zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Wymagania  dotyczace  zabudowyi
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Warunki QChrony ) dziedzictyva Nie dotyczy — brak miejscowego planu
kulturowego 1 zabytkow oraz dobry zagospodarowania przestrzeni
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych|
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Warunki i szczegdélowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacychsi¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna intensywno$¢zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i
zmiana sposobu uzytkowania budynku
ustugowego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z uslugami w parterze

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa $rédmiejska

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej

a) od strony ul. Przemystowej — dla
istniejgcego budynku — bez zmian tj. ok
47,5 m,

b) od strony ul. Niedziatkowskiego —
ustala si¢ z przedziatu 116-119 m

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy

a) dla istniejacego budynku na dziatce
ewid. 14 — bez zmian,

b) dla istniejagcego budynku na dziatce
nr 14 dopuszcza si¢ wysunigcie przed
obowiazujaca lini¢ zabudowy balkonow
na glebokos$¢ wysuniecia maks. 1,8 m i
szeroko$¢ nie przekraczajacg facznie
50% szerokosci elewacji frontowych,

¢) dla rozbudowy budynku — od strony
ul. Niedziatkowskiego ustala si¢
obowiazujaca lini¢ zabudowy w
odlegtosci ok. 4,8 m od frontowe;j
granicy terenu z drogg publiczna, na
przedtuzeniu elewacji istniejacego
budynku,

d) dla rozbudowy budynku — od strony
ul. Niedziatkowskiego dopuszcza si¢
wysunigcie czesci elewacji frontowe;j
budynku przed obowiazujaca linig
zabudowy na glebokos$¢ maks. 1,8 m i
szeroko$¢ wysunigcia 9,5 m,

e) dla rozbudowy budynku — od strony
ul. Niedziatkowskiego dopuszcza si¢
lokale wycofanie czesci elewacji
frontowej budynku z obowiazujacej linii
zabudowy na glebokos¢ maks. 1,8m i na
szerokos¢ 4,5 m

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsigwzigciem mogacym znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 t informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Budynek dawnej Wytworni Protez
Zwiagzku Inwalidow Wojennych przy ul.
Niedziadkowskiego 18/ Przemystowej
15-17 w Poznaniu jest elementem
zespotow urbanistyczno-
architektonicznych kolebki

najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr A 239 decyzja z
6.10.1982 r., Ponadto, skrzydto budynku
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z naroznym ryzalitem klatki schodowe;j
zbudowane w latach 1936- 1938 wg proj.
arch. Mariana Pospieszalskiego jest
objete ochrona konserwatorska wraz z
otaczajacym go ogrodzeniem.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej —
bezposredni — z ul. Niedziatkowskiego
(droga publiczna).

Obstluga komunikacyjna zgodnie z
opinig Zarzadu Drog Miejskich nr ZDM-
1PO.481.717.2023.7 z dnia 16 lutego
2024

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie
z opinig Enea Operator Sp. zo.o
Zasilanie w wodg zgodnie z opinia
AQUANET S.A.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych
zgodnie z opinia AQUANET S.A
Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z opinia
AQUANET S.A

Mozliwos¢ przytaczenia do sieci
gazowej zgodnie z opinig Polskiej Spotki
Gazownictwa

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udzial powierzchni biologicznie
czynnej ustala si¢ na min. 25%
powierzchni dziatek budowlanych

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu ustala
si¢ z przedzialu 50-58% z zastrzezeniem,
ze taczna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 3600 m2.

Wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu i attyki

a) od strony ul. Przemystowej — dla
istniejacego budynku dopuszcza si¢
nadbudowe i rozbudowe do wysokosci
maks. 19 m (lecz nie wyzej niz poziom
kalenicy budynku przy ul.
Przemystowej 21) z zastrzezeniem, ze
od poziomu maks 12,6 m elewacja
frontowa musi zosta¢ wycofana na min.
1,5 m wzgledem obowigzujace;j linii
zabudowy,

b) od strony ul. Niedziatkowskiego —
dla istniejacego budynku dopuszcza si¢
nadbudowe do wysokosci maks. 19 m
(lecz nie wyzej niz wysokosc¢ kalenicy
budynku przy ul. Przemystowej 21),

¢) od strony ul. Niedziatkowskiego — dla
rozbudowy budynku ustala si¢
wysoko$¢ 19-20 m z zastrzezeniem, ze
od poziomu maks. 15,8 m lecz nie
wyzej niz poziom gzymsu dachowego
nizszej czgéci budynku z dachem
skosnym przy ul. Niedziatkowskiego
20, ustala si¢ wycofanie elewacji
frontowej o min. 1,8 m

Geometria dachu ustala si¢ dach ptaski
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o spadku do 12 stopni i maks. wysokos¢
budynku do 20 m
1) MPZP ,,Rejon ulic Taylora i

Informacje dotyczace Miejscowych planach Kosciuszki w Poznaniu” przewiduje

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego m.in.:

promigniu 1 kr.n ERE il ey a) tereny zieleni urzadzonej

pI‘ZGdSlQWZlf;.Clem . b) parkingi podziemne

O sl ) MPZP ,W rejonie ulic Powstaficow

Inwestycyjnym®, zawarte w: Wielkopolskich, Ratajczaka i
Kosciuszki w Poznaniu przewiduje
m.in.:

a) przebudowe ul. Ratajczaka z
uwzglednieniem torowiska
tramwajowego

b) zabudowe ushig
oswiaty/nauki/szkolnictwa
WYZSZego

3) MPZP ,, W rejonie Pasazu Apollo w

Poznaniu” przewiduje m.in.:

a) zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zabudowe
ustugows oraz ciagi piesze

4) MPZP ,, REJON ULICY

WYSOKIEJ w Poznaniu”

przewiduje m.in:

a) plac miejski

b) zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa

5) MPZP ,,dla terenu w rejonie ulic

Potwiejskiej, Krysiewicza i

Ogrodowej w Poznaniu” przewiduje

m.in.:

a) Zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugi

6) MPZP ,Park im. J.H.Dabrowskiego,

w Poznaniu” przewiduje m.in.:

a) Zachowanie Parku i funkcji
centrum ushugowego Stary
Browar

b) Zabudowg wielorodzinng na

7) MPZP ,, W rejonie ulicy Droga

Debinska”, przewiduje m.in.:

a) Tereny ushug sportu i rekreacji w
klinie zieleni

b) Droge publiczna w rejonie
ul.Zelazka

8) MPZP ,,W rejonie Parku im.Jana

Pawla I1” przewiduje m.in.:

a) Droge publiczng od ul.Zelazka w
kierunku potudniowym

9) MPZP ,Miedzynarodowe Targi

Poznanskie w Poznaniu” przewiduje

m.in.:

a) zabudowg ushlugows
wystawiennicza i targowa z
dopuszczeniem lokalizacji
obiektow o funkcji:
konferencyjno-widowiskowej,
biurowej, handlu i gastronomii,
kultury, o§wiaty, sportu i

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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rekreacji, garazowej oraz
turystycznej

10) MPZP ,,Srédmiescie Centrum?2” —
przewiduje m.in.

a) potlaczenie tunelowe w ulicy
Kantaka

11) MPZP ,,Plac Wiosny Ludoéw — ul.

Wysoka” przewiduje si¢ m. in.

a) ochrong terenu jako fragmentu
pomnika historii ,,Poznan -
historyczny zespo6t miasta”;

12) MPZP ,,W rejonie ulicy Dolna

Wilda” przewiduje si¢ m.in.

a) Realizacje i przebudowe drogi
publicznej 1KD-G wraz z
torowiskiem w pasie drogowym i
niezbedng infrastruktura
towarzyszacg

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata nr LXXXVIII/1670/VII1/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2023 r. — mapa studium znajduje si¢ na
ostatniej stronie prospektu

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa zespotu Szkét Muzycznych ul.
28 czerwca 1956,

Rozbudowa budynku szpitala ul. 28
czerwca 1956,

Budowa hotelu ul. Gtogowska 25,

Zagospodarowanie terenu  Szkolno-
Przedszkolnego nr 18, ul.
Pradzynskiego, Rozbudowa budynku

Akademii Muzycznej, ul. Skosna
Budowa siedziby Instytutu Historii
Sztuki Wydziatu Nauk o Sztuce UAM,
ul. H. Wieniawskiego

Budowa budynku Teatru Muzycznego,
ul. Swiety Marcin

Budowa Budynkow Mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych m.in.: przy
ulicach: Sw. Jerzego, ul. Strzatowa, ul.
Gorna Wilda, ul. Dolina, ul. Dolna
Wilda, ul. Sniadeckich

Budowy licznych elementow
infrastruktury techniczne;j: linii
energetycznych kablowych i
napowietrznych, budowa sieci

wodociggowych i kanalizacyjnych.

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o
dokumentach zawierajacych informacje
o S$rodowisku 1 jego ochronie
prowadzony jest przez Regionalng
Dyrekcje  Ochrony  Srodowiska w
Poznaniu oraz przez Prezydenta miasta
Poznania.

W oparciu o powyzsze dokumenty,
nalezy stwierdzi¢ ze w bezposrednim
sgsiedztwie nie  wystepuja  takie
postepowania, natomiast w obszarze 1
km sa to postgpowania dotyczace m.in.:
Budowy parkingéw na terenie MTP,
budynkéw mieszkalnych przy ul.
Kolejowej, budowa zadaszonych trybun
przy stadionie do hokeja na trawie przy
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ul. Krélowej Jadwigi budowa kolektora
deszczowego w ul. Krolowej Jadwigi,
trasy tramwajowej w ul. Ratajczaka,
budowa sieci cieplnej ul. Sikorskiego,
plan  remediacji  zanieczyszczenia
powierzchni ziemi ul. Krolowej Jadwigi,
ul. Dolna Wilda, Modernizacja linii
kolejowej E-59.

Uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu lkm

Miejscowych planach odbudowy

Brak uchwat o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1km

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren w promieniu 1 km od terenu
inwestycji objety jest arkuszem mapy
zagrozenia powodziowego 1 mapy
ryzyka  powodziowego, ale nie
przewiduje si¢ inwestycji na tym terenie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace|
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa trasy tramwajowej w ul.
Ratajczaka od ul. Sw. Marcin do
potaczenia z ul. Wierzbiecice;

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Budowa i przebudowa linii kolejowej nr
272 — obwodnicy towarowej Poznania
Prace na liniach kolejowych z Poznania
do Szczecina, z Poznania do Kluczborka
i z Poznania do Kunowic (granica
panstwa).

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacjeinwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciw-powodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzj¢ o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzj¢ o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieciprzesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w  zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego,
natomiast s3 prowadzone inwestycje
kolejowe towarzyszace inwestycji CPK:
- budowa linii kolejowej Poznan —
Pleszew

- przebudowa linii kolejowej Poznan -
Rzepin
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Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w  zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
ktérych wydano decyzj¢ o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak* ne*
Czy pozwolenie na budowe jest
yp eJ o nie*

Numer pozwolenia na budoweg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Dnia 15.05.2025 r. Prezydent Miasta Poznania wydal ostateczng i prawomocna
decyzje numer 323/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowe Deweloperowi,

dla przedsigwzigcia obejmujacego przebudowe

nadbudowg i rozbudowe¢ wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze przy ul.
Przemystowej 15/17 / ul. Niedziatkowskiego w Poznaniu (dz. nr 13/6 cze¢$é, 14,

15, 16, 17, 18/2, ark. 06, obr¢b Wilda)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127 12320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 2821 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia 16.07.2025 r.

Planowana data zakonczenia 30.06.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek
Rozmieszczenie budynkoéw na nieruchomoscei

(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy Nie dotyczy
budynkami)
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Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen jest okre§lona na podstawie

Sposéb pomiaru powierzchni Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
domu jednorodzinnego przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12. Informujemy, ze

rezygnacja ze $cian dzialowych wptywa na powierzchni¢ uzytkows.

udzial wlasny na poziomie —

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — 50%

i procentowy udziat zrodet kredyt, srodki wilasne, inne udziaty nabywcow — 50%
finansowania przedsigwzigcia srodki kredytowe — 0%
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Zaﬁ] *km? ty-mie SZk.ams*” )

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy”

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski 0,45%
Fundusz Gwarancyjny’

Sprzedawca zapewnia Kupujacemu $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej ,,Rachunek™ lub ,,Rachunek
Powierniczy™).

Kupujacy dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy zgodnie z postepem realizacji

Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Kupujacego jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow Przedsigwzigcia

Deweloperskiego okreslonych w Harmonogramie.

Kupujacy dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po zakonczeniu danego etapu

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie.

Deweloper informuje Kupujacego na papierze lub innym trwalym nosniku o

zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego — w sposob

okreslony w umowie deweloperskie;j.

Jesli zawarcie umowy deweloperskiej bylo poprzedzone zawarciem umowy

rezerwacyjnej, na podstawie ktorej Kupujacy zaptacil na rzecz Dewelopera optatg

rezerwacyjna, w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej optata rezerwacyjna
jest zaliczana na poczet Ceny i Deweloper zobowigzuje si¢ przekazaé oplate
rezerwacyjng na Rachunek Powierniczy w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskie;j.

Obowigzujace przepisy przewiduja nastgpujace zasady dysponowania srodkami

pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym:

a) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Kupujacego na
Rachunek Powierniczy:

e nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w Harmonogramie i ceny przedmiotu umowy,

o w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Rachunku Powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Kupujacego na
poczet realizacji ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Kupujgcego
prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode¢ Kupujacy,

b) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkownabywcy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.
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Deweloperskiego przed wyptata srodkdw pienieznych, zgodnie z art. 17 Nowej
Ustawy Deweloperskiej, przy czym:

o w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,

e koszty kontroli ponosi Deweloper,

c) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego w celu

finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

d) Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptlaty

odrebnie dla kazdego kupujacego, natomiast na zadanie Kupujacego Bank poda

szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu

Umowy, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat,

e) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja

Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A
bezpieczenstwo srodkow nabywcy o

Zakup Gruntu, Opracowanie projektu
Harmonogram przedsigwzigcia budowlanego z pozwoleniem na budowe,
deweloperskiego lub zadania I |projekt techniczny, Organizacja placu 16% 30.08.2025
inwestycyjnego budowy, prace rozbiérkowe w miejscu
budynku B

Zakonczona Sciana szczelinowa

II [Zakonczone wykopy pod ptyte 10% 28.02.2026
fundamentowa

Zakonczona Plyta fundamentowa
Zakoniczone Sciany garazu oraz Strop nad
garazem budynku B z wylaczeniem miejsc
montazu zurawia

Stan surowy kondygnacji parteru, pigtra I i II
na bud B

Stan surowy kondygnacji pigtra III i IV bud
B

Scianki dziatowe kondygnacji pigtra I i II
bez zabudowy szachtéw na bud B
Zakonczenie stanu surowego otwartego wraz
z uzyskaniem szczelno$ci dachu,

VI [Zakofczenie $cian dziatlowych w 10% 30.10.2026
mieszkaniach budynku B bez zabudowy
szachtow

Zamontowana stolarka okienna w
mieszkaniach

Zakonczenie instalacji w mieszkaniach bez
bialego montazu

Zakonczenie tynkow w mieszkaniach
Zakonczenie posadzek w mieszkaniach
Zakonczenie ocieplenia welng klatek

VII [schodowych. 11% 31.05.2027
Zakonczenie montazu izolacji cieplnej wraz
z zaciagnigciem siatki na elewacji z
wylaczeniem wejs¢ do budynku
Zakonczenie robot wykonczeniowych na
czgSciach wspélnych wraz z 10% 31.12.2027
zagospodarowaniem terenu zewngtrznego,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

I 12% 30.04.2026

v 10% 30.06.2026

10% 31.08.2026

VII 11% 31.01.2026

IX
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasadwaloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub w
przypadku zmiany powierzchni nabywanego lokalu wskutek okoliczno$ci innych
niz dzialania nabywcy. W przypadku zmiany powierzchni lokalu wskutek
okoliczno$ci innych niz dziatania nabywcy cena zostanie odpowiednio
zwigkszona lub zmniejszona wedlug obmiaréw powykonawczych na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem mozliwo$ci odstapienia
od umowy deweloperskiej przez nabywcge w przypadku gdy roznice w
powierzchni przekrocza 2%. W pozostatym zakresie zapis nie dotyczy.

LOKALU MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Jesli ponizej mowa jest o ,,Umowie”, nalezy przez to rozumie¢ umowe deweloperska.

Jesli ponizej mowa jest o ,,Nowej Ustawie Deweloperskiej”’, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
jezeli:

a) Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktorych mowa w art. 36 Nowej Ustawy Deweloperskie;j,
informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej (4.
podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny w tresci Umowy),
Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Nowej Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zalacznikach,
dane Iub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub jego
zatagcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;
2) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:
a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
w terminie zawarcia Umowy Przeniesienia, wskazanym w § 10 Umowy,
przy czym:

— przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej Umowy,

w przypadku odstgpienia od Umowy Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu zadatku (o zwrot sumy dwukrotnie wyzszej), jesli opdznienie
nastapito z winy Dewelopera oraz kary umownej, ktora Strony zastrzegaja
(rowniez jesli nie dojdzie do odstapienia od umowy) za okres zawinionego
op6znienia Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia, w kwocie
ustalonej jako wynik dzielenia (iloraz): (i) 2% sumy kwot wptaconych przez
Nabywce na poczet Ceny (dzielna) oraz (ii) liczby dni w roku
kalendarzowym, to jest: 365 (dzielnik) — za kazdy dzien zawinionego
op6znienia Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia, liczac do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia bgdz do dnia zlozenia przez Nabywce
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,

z tym zastrzezeniem, ze Nabywcy opisane wyzej prawo do odstgpienia nie
przystuguje, ani prawo do zadania zaptaty kary umownej, réwniez jesli
nieprzeniesienie na Nabywce¢ praw wynikajacych z Umowy w opisanym
wyzej terminie nastapito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy (na

b)

e)

przyktad z uwagi na brak zaptaty catej Ceny),
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b)

¢)

d)

2

3) Dodatkowo Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a)

b)

©)

4) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a)

b)

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczedno$ciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie
(4. 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem), po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (2. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie ~ gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzqcego Rachunek
Powierniczy),

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j
Lokalu, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (%/., jezeli w dniu ogloszenia upadlosci
Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w catosci lub
czesci, syndyk moze, za zgodq sedziego-komisarza, wykonaé zobowigzanie
upadtego Dewelopera i zazgdaé od drugiej strony — Nabywcy spelnienia
Swiadczenia wzajemnego);

zmiany ceny Lokalu w zwigzku ze zmiang stawki VAT, w terminie 30 dni od
dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku
VAT — przy czym w takim przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo do
zadania zaptaty dwukrotno$ci zadatku,

zmiany ceny Lokalu w zwiazku ze zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu
powyzej 2%, na zasadach wskazanych w § 11 Umowy, z tym ze prawo do
odstapienia w tym przypadku bedzie wylaczone jezeli zmiany w powierzchni
zostaly spowodowane dziatlaniem Nabywcy, w tym zleconymi zmianami
aranzacyjnymi,

wprowadzenia istotnych Modyfikacji (o ktorych mowa w § 13 ust. 2 Umowy)
w terminie 30 dni od dnia powiadomienia o nich Nabywcy przez Dewelopera,
- przy czym szczegotowe postanowienia dotyczace prawa odstgpienia okresla
Umowa;

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w Umowie (w szczegélnosci w Harmonogramie
Whptat), mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

- przy czym odstepujac od Umowy Deweloper ma prawo zatrzymania kwoty
zadatku.

INNE INFORMACJE

I Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
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jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

+ aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

* aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

* pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnio6st sprzeciwu;

» sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

»  prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

» realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

*  projektem budowlanym;

* decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoéregoorgan nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

» zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

+ aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

» dokumentem potwierdzajacym zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takic obcigzenie istnieje.

I Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiagzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
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gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV Informacje o mozliwosci przeksztatcenia prawa uzytkowania nieruchomosci w prawo wlasnosci

Spotka PN SAGARIS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zielonej Gorze jest uzytkownikiem wieczystym
Nieruchomosci oraz wiascicielem budynkéw i budowli posadowionych na tych Nieruchomoscei, stanowigcych odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnosci, dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta KW numer PO2P/00066136/3. Aktualnie Nieruchomos¢ jest
zabudowana budynkami ustugowymi, a realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego obejmuje przebudowe nadbudowe i rozbudowe wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania tych budynkéw, na podstawie prawomocnej i ostatecznej decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe,
ktora szczegdtowo opisana zostata w tresci umowy deweloperskiej.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, prawo uzytkowania wieczystego gruntu ulega przeksztatceniu w prawo wlasnosci tego gruntu.

Powyzszy przepis nie okre§la wprost, czy reguly w nim zawarte majg zastosowanie rowniez w przypadku przebudowy istniejacego juz
budynku, ktory pierwotnie nie mial przeznaczenia mieszkalnego. Wobec tego potencjalne watpliwosci moze budzi¢ fakt, ze
Nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkami o przeznaczeniu ustugowym, ktdre zostalty w przesztosci dopuszczone do uzytkowania, a
ktorych przeznaczenie, w wyniku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy dokonanej przez Dewelopera, ulegnie zmianie na przeznaczenie
mieszkalne.

W orzecznictwie sagdow administracyjnych istnieja dwa poglady dotyczace przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego w przesztosci budynkiem niemieszkalnym, ktérego przeznaczenie zostato zmienione na mieszkalne. Wigkszosciowy na
dzien sporzadzenia niniejszego prospektu poglad zaktada, Zze z punktu widzenia art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow nie ma
znaczenia okoliczno$¢, ze nieruchomos¢ byta w przesztosci zabudowana na cele ustugowe. Istotne jest, czy grunt, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy, byt zabudowany na cele mieszkaniowe w dacie oddania
budynku mieszkalnego do uzytku, woéwczas do przeksztatcenia dochodzi z mocy prawa. Deweloper zaznacza, ze istnieje takze poglad
mniejszos$ciowy, ktory zaktada, ze w art. 13 ust. 1 powyzszej ustawy mowa jest o gruncie "zabudowanym na cele mieszkaniowe”, czyli
o gruncie, na ktorym wybudowano budynki stuzace celom mieszkaniowym, a pojecie ,,zabudowana” nalezy odnosi¢ wytacznie do
pierwotnego celu danego budynku. Oznacza to, ze przeksztatceniu mogtyby ulec tylko nieruchomosci zabudowane budynkami, ktore nie
zostaly w przesztoséci oddane do uzytkowania jako budynki o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

W opinii Dewelopera prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci z dniem dopuszczenia zrealizowanej inwestycji do uzytkowania
przeksztalci si¢ z mocy prawa w prawo wiasnosci. Deweloper zastrzega jednak, ze nie jest wykluczone ze organ odpowiedzialny za
wydanie za§wiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomo$ci w prawo wlasnosci przyjmie wyzej opisany
poglad mniejszosciowy, a w konsekwencji stosowne zaswiadczenie nie zostanie wydane. W takim przypadku nabywcy beda wspolnie
zobowigzani do uiszczania optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego jako wspotuzytkownicy wieczys$ci, co opisane zostato w § 3
pkt 7).

Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje wszystkie powyzsze informacje, w szczegdlnosci, ze w przypadku opisanym powyzej
prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci moze nie ulec przeksztalceniu w prawo wiasnosci Nieruchomosci, co jest kwestia
niezalezna od Dewelopera
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albodomu

) . .zt
jednorodzinnego z

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu .e..m2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu e ZHM2
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

do 30.06.2028 r.

Gwarancyjnym
Okr; s(ieme po(liozenlél oraz IStOtlIl;yCh 6 kondygnacji nadziemnych i
cech domu jednorodzinnego albo Liczba kondygnacji
budynku, w ktéorym ma znajdowaé 1 kondygnacja podziemna
si¢ lokal mieszkalny bedacy : : . -
przedmiotem umowy rezerwacyjnej Zgodple Z opisem wykonczema 1
albo umowy deweloperskiej lub Technologia wykonania Wwyposazenia stanowigcym zalacznik nr 5 do
jednej z umoéw, o ktorych mowaw art. niniejszego prospektu
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub Standard prac wykonczeniowych w . . , .
’ . . i 1 . . Zgodnie z opisem wykonczenia i
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o| cze$ci wspolnej budynku i tere-nie . ) .
. 1 . wyposazenia stanowigcym zatacznik nr 5 do
ochronie praw nabywcy lokalu woko! niego, stanowigcym L
. e ; . .- niniejszego prospektu.
mieszkalnego lub domu czg$¢ wspdlng nieruchomosci
jednorodzinnego oraz . . )
Deweloperskim Funduszu Liczba lokali w budynku 247 mieszkar i 6 lokali ustugowych
Gwarancyjnym
124 miejsca postojowe dla samochodéw w
) o ) ) hali garazowej, 5 miejsc postojowych
Liczba miejsc garazowych i dedykowanych dla motocykli w hali
postojowych garazowej, 2 miejsca postojowe naziemne
dla 0s6b z niepelnosprawnosciami
Dostepne media w budynku Prad, 'wod'a, c1eplo z siec cieplnej,
kanalizacja sanitarna i deszczowa,
$wiattowod
Dostep do drogi publicznej Bezposrednio do ul. Niedziatkowskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie lokalu,
przedsigwzigcie deweloperskie lub stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i | Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty okreslone w
uktadu pomieszczen oraz zakresui | rzucie lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego
standardu prac wykonczeniowych,do | prospektu.

ktérych wykonania zobowiazujesi¢ | Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia i wyposazenia, stanowigcym
zalacznik nr 5 do niniejszego prospektu.
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Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — budowa budynku w trakcie

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — budowa budynku w trakcie

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signed by /
Podpisano przez:

Pawet Robert
T SRRRIRIIIIILEE L

Date / Data: 2026-
03-18 08:15

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego;

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci);

5. Standard wykonczenia inwestycji

* Niepotrzebne skresli¢
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Wycinek z ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania —kierunki”,
wraz z zaznaczonym obszarem 1km od inwestycji

U R

o
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