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Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego
14.10.2025r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AS SAGARIS Sp.zo.0. KRS 0001150080
Adres ul. Wroctawska 17B, 65-427 Zielona Géra
Numer NIP i REGON NIP 9731073165 REGON 386996687
Numer telefonu . Siedziba dewelopera: 509 116 915

Adres poczty elektroniczne) Deweloper nie posiada adresu e-mail, w sprawach dotyczacych zawierania

uméw deweloperskich mozna kontaktowac sig¢ z posrednikiem Dewelopera pod
adresem e-mail: sprzedaz@sagaris.pl lub poszczegdlnymi doradcami klienta,
ktérych adresy e-mail zostana udostgpnione po nawigzaniu kontaktu z
podmiotem posredniczacym w sprzedazy.

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej

WWW. is.pl
dewelopera Sagaris-p

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istnieja,trzy ukonczone przedsigwzi¢eia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nic d

o pozwoleniu na uzytkowanie le dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Ni

. . ie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Przedsiewziecie Deweloperskie Osada Nadolicka I skfada si¢ z 2 zadan

d B breb inwestycyjnych.
s dencyqnej ! Pumer obrebu Zadanie inwestycyjne II realizowane jest w Nadolicach Malych,
ewidencyjnego dz. ewid. nr 115/58 — 115/62, 263/1, 263/2, 115/64, 115/66, 264/1, 264/2, 115/68,

115/70 — 115/79, 115/100 — 115/107, 115/109, 265/1, 265/2, 115/111, 266/1, 266/2,
115/113, 115/115 oraz 115/133 — 115/136
obreb 0010, Nadolice Mate (55-003), gm. Czernica

Numer ksiegi wieczystej KW nr WR10/00076653/9, WR10/00076652/2

Istniejace obcigzenia
hipotecznenieruchomosci lub

wnioski Brak wpiséw w dziale IV KW
o wpis w dziale czwartymksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie
| prawnym nieruchomosci?

/

Lilezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
niieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest od pémocy ulica Wroclawska oraz

|

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

w sasiedztwie inwestycji sklepy, od wschodu i zachodu terenu upraw rolnych, a od poludnia linia kolejowa
i wplywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania brak

Plan Ogélny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr L1/485/2023 Rady Gminy

Czemica z dnia 24 maja 2023 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czemica, link:
https://bip.czernica.pl/pl/2686/0/studium
-obowiazujace-uchwala-nr-li-485-
223.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata XXXI111/317/2002 Rady
Gminy Czernica z dnia 30 wrzesnia
2002 r. (poz. 121) w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
gminy Czernica w odniesieniu do terenu
polozonego w obrebach Dobrzykowice,
Krzykéw oraz Nadolice Male

Miejscowy plan odbudowy

Nieruchomosé nie jest objeta
miejscowym planem odbudowy

Inne?

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) z systemem ulic
dojazdowych wewngtrznych (KD),
ciagow pieszo-jezdnych wewnetrznych
(KP) oraz zielenia izolacyjna (ZI) i
nieurzadzona (ZN) wraz z sieciami i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna intensywno$ézabudowy

Brak wytycznych w miejscowym planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wytycznych w migjscowym planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak wytycznych w miejscowym planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$é¢ zabudowy nie moze
przekraczaé 2 kondygnacji + poddasze
(str.6 MPZP)

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposéredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracija,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzef, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak wytycznych w miejscowym planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak wytycznych w miejscowym planie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

Brak wytycznych w miejscowym planie

Wymagania  dotyczace

zabudowyi zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady
obshugiw zakresie komunikacii

Dojazd do dzialek wylacznie z ulicy
16KD; wyklucza sie wiazd z ulicy 1KZ

Warunki i szczegélowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszczenie realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej jako obiektéw
wolno stojacych lub wbudowanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami,
dopuszczenie lokalizacji trwalej
zabudowy gospodarczej lub garazy
wolno stojacych na dziatkach, jako
budynkow parterowych, o estetycznych
formach odpowiadajacych formom
budynkéw mieszkalnych.

Ustala sie zaopatrzenie w wod¢ z
gminnej sieci wodociagowej poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci
wodociggowej. Do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia
na dzialce inwestora, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.
W zakresie unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych ustala si¢ wymog
odprowadzenia $ciek6w do gminnej
sieci kanalizacyjnej wraz z budowa
rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
tymczasowo dopuszcza sig lokalizacje
domowych lub grupowych oczyszczalni
§ciekow lub zbiornikow
bezodptywowych.

Ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowej na terenach planowanej
zabudowy.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala si¢ rozbudowg i
budowe nowych linii energetycznych
kablowych, $redniego i niskiego
napi¢cia wraz z budowa stacji
transformatorowych na terenach
wlasnych inwestora; ustala si¢ zakaz
budowy napowietrznych linii
energetycznych w granicach
okreslonych w rysunku planu.

W zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszcza si¢ dostawe gazu z istniejacej

sieci gazowej wysokiego cisnienia,
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poprzez budowe stacji redukcyjno-
pomiarowej i rozbudowe sieci gazowej
na tereny planowanej zabudowy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Podstawowe przeznaczenie; osiedle
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) z systemem ulic
dojazdowych wewngtrznych (KD),
drogami wewnetrznymi, niepublicznymi
oraz sieciami infrastruktury technicznej
i zwigzanych z nimi urzadzeniami
(KDW); zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa (MN/U) oraz terendw z
zielenig publiczng z urzadzeniami sportu
(ZP), zielenia izolacyjna (ZI) i
nieurzadzong (ZN) wraz z sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej;
tereny wod powierzchniowch i
érédlgdowych oraz ustug (2U); tereny
infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka oraz tereny
uzupehiajace - zielen nieurzadzona (E),
(W8) teren wod powierzchniowych
érodladowych, (3R) tereny rolnicze

Maksymalna intensywnos¢zabudowy

Brak wytycznych w miejscowym planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wytycznych w miejscowym planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak wytycznych w miejscowym planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 15 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak wytycznych w miejscowym planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca postojowe; Nie
mniej niz 2 miejsca postojowe dla oséb
niepelnosprawnych dla kazdego

zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

parkingu

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy 1 .
zabudowy albo decyzji zagospodarowaniaterenu Nie dotyczy
o ustaleniu lokalizacji . .
inwestycji celu publicznegodla Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
terenu objetego ]
przedsiewzigciem Gabaryty Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku Forma architektoniczna Nie dotyczy
braku miejscowego planu
zagospodarowania Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
przestrzennego

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

powodzig Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa .

kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy

kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektéw podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepiséw od-

rebnych

Warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy

obshugiw zakresie komunikaciji

Warunki i szczegétowe zasady )

obstugiw zakresie infrastruktury Nie dotyczy

technicznej

Minimalny udzial procentowy Nie d

powierzchni biologicznie czynnej te dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowych planach Brak

Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Teren P/1 dziatalno$ci produkcyjne;j,

Decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu

Budowa gazociagu

Decyzjach o §rodowiskowych

uwarunkowaniach .
Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonegouzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Mapach zagrozenia

powodziowegoi mapach Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak
Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego
Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak
powodziowych
Decyzja o ustalenin  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak
energetyki jadrowe;
Decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesylowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji
. . . Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowej
Decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budoweg jest tak* 4
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest 1 nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydal

Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 1004/2022 z dnia 1 kwietnia 2022 r.,
Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 3379/2022 z dnia 23 grudnia 2022 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie budowy.
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Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
—Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333,212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowydomu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgciai

Termin rozpoczgcia robot 16.05.2023 r.

zakoficzenia robt Termin zakonczenia robot 20.12.2025 r.
budowlanych
. i 21 budynkéw mieszkalnych

Liczba budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
Opis przedsiewzigcia wolnostojacej i blizniaczej,
deweloperskiego lub zadania jednolokalowe i dwulokalowe
inwestycyjnego . ] i

szmwszczgpe . budynk,ow .18 107656 budynkow styka sig $cianami.

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczef jest okreslona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.
Informujemy, ze rezygnacja ze $cian dzialowych wplywa na powierzchnig
uzytkowa. Rzeczywista wielkos¢ i ksztalt terenu/ogrédka zostang ostatecznie
podane po zakonczeniu budowy. Powierzchnia i ksztalt terenu/ogrodka jest
szacunkowa i nie ma wplywu na ceng.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zZrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

udziat wlasny na poziomie — 50%

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wlasne, inne

udzialy nabywcow — 50%
§rodki kredytowe — 0%

W nastepujacych instytucjach finansowych

. . 1 t
Inwestycyjnego (wypehnia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zomlmdebanisszleniovsy
powierniczy” rachunek-powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skladki na 0.45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Sprzedawca zapewnia Kupujacemu $rodek ochrony w postaci otwartego

Gléwne zasady funkcjonowania | ;e\ anigwego rachunku powierniczego (dalej ,,Rachunek” lub ,,Rachunek

wybranego rodzaju Powierniczy™).
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy [Kupujacy dokonuje wplat na Rachunek Powierniczy zgodnie z postgpem realizacji

Zadania Inwestycyjnego.

7 Zgodnie z art. 49 ust, 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub donmmu
jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.
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Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Kupujacego jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapéw Zadania Inwestycyjnego, okreslonych w
Harmonogramie.

Kupujacy dokonuje wplat na Rachunek Powierniczy po zakoniczeniu danego etapu
Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie.

Deweloper informuje Kupujacego na papierze lub innym trwalym nosniku o
zakoriczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego — w sposob okreslony w
umowie deweloperskiej.

Jesli zawarcie umowy deweloperskiej bylo poprzedzone zawarciem umowy
rezerwacyjnej, na podstawie ktérej Kupujacy zaplacil na rzecz Dewelopera oplate
rezerwacyjng, w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej optata rezerwacyjna
iest zaliczana na poczet Ceny i Deweloper zobowiazuje si¢ przekazac oplate
rezerwacyjng na Rachunek Powierniczy w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej.

Obowiazujace przepisy przewiduja nastepujace zasady dysponowania srodkami

pienigznymi zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym:

i) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez Kupujacego na

Rachunek Powierniczy:

= nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy i po stwierdzeniu
zakoficzenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysoko$ci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
Harmonogramie i ceny przedmiotu umowy, '

»w przypadku zakofczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na
Rachunku Powierniczym $rodki pienig¢zne wplacone przez Kupujacego na
poczet realizacji ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Kupujacego prawa
wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczefi 0sob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Kupujacy,

b) Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow Zadania Inwestycyjnego

przed wyplatg srodkéw pienieznych, zgodnie z art. 17 Nowej Ustawy

Deweloperskiej, przy czym:

s w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania
Inwestycyjnego,

= koszty kontroli ponosi Deweloper,

ic) Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z Rachunku Powierniczego w

celu finansowania lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego,

d) Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty

odrebnie dla kazdego kupujacego, natomiast na zadanie Kupujacego Bank poda

szczeg6towe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu

Umowy, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat,

e) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja

Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

| inwestycyjnego

I  Zakup ziemi, wycinka drzew,
przygotowanie terenu, projekt 30.05.2023 15%
budowlany, pozwolenie na budowe,
organizacja placu budowy.

II  Wykopy, prace fundamentowe,

kanalizacja podposadzkowa, obsypki 20.10.2024 15%
piaskiem, §ciany murowane parteru
III [Strop nad parterem, §ciany i wience 28.02.2025 10%

1 pigtra, montaz wiezby dachowej

IV [Pokrycie dachowe, montaz stolarki
okiennej (stan surowy zamkniety), 31.03.2025 10%

_bez drzwi wejsciowych i bram
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V  Scianki dziatowe, tynki wewnetrzne,
instalacje sanitarna i elektryczna bez 20.10.2025 15%
biatego montazu, posadzki
i cementowe |
VI  Ocieplenie skoséw 1 pietra, 20.10.2025 15%
zabudowy gk, wykonanie elewacji B
VII |Sieci zewnetrzne, przylacza, drogi, 31.10.2025 10%
chodniki
VIIT [Teren zew. i zakoficzenie robot 20.12.2025 10%
rudowlanych

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub w
przypadku zmiany powierzchni nabywanego lokalu wskutek okolicznodci innych
niz dzialania nabywcy. W przypadku zmiany powierzchni lokalu wskutek
okolicznosci innych niz dziatania nabywcy cena zostanie odpowiednio
zwickszona lub zmniejszona wedlug obmiaréw powykonawczych na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem mozliwoéci odstapienia
od umowy deweloperskiej przez nabywcg w przypadku gdy roznice w
powierzchni przekrocza 2%. W pozostatym zakresie zapis nie dotyczy.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi€ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

| uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a)
b)

d)

e)

a)

b)

d)

1) Kupujacy ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, jezeli:

Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktdrych mowa w art. 36 Nowej Ustawy Deweloperskie;j,
informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej (.
podkre$lonych wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny w tresci
Umowy),

Sprzedawca nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Nowej Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach,

dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe s niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

Kupujgey ma prawo odstapi¢ od Umowy:

w przypadku nieprzeniesienia na Kupujjcego praw wynikajgcych z

Umowy w terminie zawarcia Umowy Przyrzeczonej, wskazanym w § 10

Umowy, przy czym:

~ przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujacy
wyznacza Sprzedawcy 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej Umowy,

z tym zastrzezeniem, ze Kupujacemu opisane wyzej prawo do odstgpienia
nie przyshiguje, jesli nie przeniesienie na Kupujacego praw wynikajacych
z Umowy w opisanym wyzej terminie nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Kupujacego (na przykiad z uwagi na brak zaplaty calej Ceny),

w przypadku gdy Sprzedawca nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

lub 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia

Umowy,

w przypadku gdy Sprzedawca nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasa oszczednosciowo-

kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy

Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Sprzedawce obowiazku, o ktorym mowa
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w art. 12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w
tym przepisie (4. 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub z inng kasq), po uplywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej (4. informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku
prowadzgcego Rachunek Powierniczy),

e) w przypadKku nieusuni¢cia przez Sprzedawce wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

| f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej, ------------

| . . . . .
g) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

‘ 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe (4. jezeli w dniu ogloszenia upadtosci

|

Sprzedawcy zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w calosci lub
czesci, syndvk moze, za zgodq sedziego-komisarza, wykonac¢ zobowigzanie
upadlego Sprzedawcy i zazqdaé¢ od drugiej strony — Kupujgcego spelnienia
$wiadczenia wzajemnego).

Dodatkowo Strony postanawiaja, ze Kupujacy ma prawo odstapi¢ od Umowy

(umowne prawa odstapienia), w przypadku:

1. zmiany ceny w zwiazku ze zmiang stawki VAT, w terminie 30 dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT,

2. zmiany ceny wzwigzku ze zmiang powierzchni uzytkowej lokalu/domu
(powyzej 2%), w terminie 30 dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera,

3.  wprowadzenia istotnych Modyfikacji (o ktérych mowa w § 13 ust. 2 umowy
deweloperskiej) w terminie 30 dni od dnia powiadomienia o nich Nabywey
przez Dewelopera,

- przy czym szczegolowe postanowienia dotyczace umownego prawa odstgpienia

okreslone zostaly w umowie deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgdci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcglub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Deweloper informuje, Ze nie wystepujj obciazenia hipoteczne nieruchomosci.
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II. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoscei;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Ceniralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno§ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994
t. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spéiki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnodci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng
nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeéci nieruchomosci stuzgcej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej
czeéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 1. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

—  wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: hitps://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Dom/Lokal nr ..., cena .... zl

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..m2

Cena m? powierzchni

uzytkowejlokalu  mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.06.2026 1.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sig lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnejalbo
umowy deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktdérych mowaw
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem wykoficzenia i
wyposazenia stanowiacym zatacznik nr 4
do niniejszego prospektu

Standard prac wykonczeniowych
w czeséci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowiacym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z opisem wykorficzenia i
wyposazenia stanowiacym zalacznik nr 4
do niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku Dom-n/d/ 2
Liczba migjsc garazowych i 2
postojowych
Gaz, prad, 1

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna

Dostep do drogi publiczne;j

Dojazd ul. Wroctawskiej poprzez droge
wewnetrzng na dzialtce 115/16 (udziat w
nieruchomosci stanowigcej droge
wewnelrzng jest przedmiotem sprzedazy
na rzecz Nabyvwcey)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsi¢wziecie deweloperskie
Iub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Dom - n/d / parter oraz poddasze

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych,do ktérych
wykonania zobowiazujesig
deweloper

Powierzchnia i uklad pomieszczefi w lokalu mieszkalnym zostaly okreslone w
rzucie lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik nr 1 do ninigjszego
prospektu.
Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper, zostaly okreslone w opisie wykoniczenia i wyposazenia,
stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.
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Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesei wlasnosci Nie dotyczy
lokaluuzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo ‘ Nie dotyczy
ulamkowej czesciwlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

----------------------------------------------

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenmia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis wykorczenia i wyposazenia

* Niepotrzebne skreslié



