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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYINY

inwestycji ,Debowe Aleje III” we Wroclawiu

CZESC OGOLNA
L

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
WE SAGARIS SP.Z 0.0.
Deweloper KRS: 0001210709
Adres ul. Wroctawska 17B, 65-427 Zielona Géra
Numer NIP i REGON NIP: 9731047848 REGON : 368823676
Numer telefonu Siedziba dewelopera: 509 116 915

Adres poczty elektronicznej

Deweloper nie posiada adresu e-mail, w sprawach dotyczacych zawierania uméw
deweloperskich mozna kontaktowaé si¢ z posrednikiem Dewelopera pod adresem
e-mail: sprzedaz@sagaris.pl lub poszczegdlnymi doradcami klienta, ktérych
adresy e-mail zostang udostepnione po nawiazaniu kontaktu z podmiotem
posredniczacym w sprzedazy.

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera

https://sagaris.pl/inwestycje/wroclaw/alejedeboweiii/

IL.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPER

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

| Adres

Debowe Algje 1
Wroclaw ul. Cieszyriska 7-89

Data rozpoczecia

01.09.2018

data XX. XX XXXXr.
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Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

04.05.2020

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

Debowe Aleje I
Adres Wroctaw ul. Cieszyfiska 7-89
Data rozpoczecia 01.09.2018
Rallpy dantadecyziy 04.05.2020
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebuewidencyjnego!

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa: ,Debowe Aleje III”, polega na
wybudowaniu dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych W
zabudowie bliZzniaczej wraz z infrastruktura towarzyszaca w lokalizacji przy ul.
Starodworskiej we Wroclawiu:

Wroclaw, obreb ewidencyjny 0018 — Ksigze Wielkie, AR-2

dz. ewid. nr 58/7 1 58/8

o powierzchni 0,1609 ha
(dalej réwniez jako: Nieruchomosc).

Numer ksiegi wieczystej

KW nr WR1K/00407921/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosei lub wnioski

o wpis w dziale czwartymksiegi
wieczystej

Brak wpiséw w dziale IV Ksiggi Wieczystej

W przypadku braku ksiggiwieczystej
informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3

W bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie¢ glownie tereny zabudowy mieszkalnej
jedno i wielorodzinnej, ktére tworza lokalng spolecznos$¢ oraz tereny zielone i
wodonosne pod zarzgdem MPWiK Wroclaw. Dodatkowo, w poblizu inwestycji
znajduja sie obiekty infrastruktury, takie jak sklepy, punkty ustugowe oraz tereny
rekreacyjne. W odleglosci okolo: 450m na znajduje si¢ ulica Opolska, 750m na
pomocny zachod znajduje si¢ petla tramwajowa Ksigze Male , 1100 m na linia
kolejowa wraz ze stacia Wroclaw Brochéw w odlegtosci okolo 1400m.

|1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
* W szczegblnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomoéci.
3 W szczego6lnosci obiekty generujace

ucigzliwodci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Na terenie inwestycji nie obowiagzuje plan

Akty planowania przestrzennego i ogdlny gminy.

inne akty prawne na terenie objetym | Rada Migjska Wroclawia przyjeta uchwate
przedsigwzigciem deweloperskim luby nr LXXX/2105/24 z dnia 18 kwietnia 2024
zadanieminwestycyjnym | Plan Ogélny gminy 1. W sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogélnego miasta Wroclawia.
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWrocl
awia/document/72101/Uchwala-

LXXX 2105 24
. . Miejscowy plan zagospodarowania
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ksigza Matego i Wielkiego
przestrzennego we Wroclawiu - uchwata nr LII/1316/13

Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30 grudnia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Ksi¢za Matego i Wielkiego we Wroctawiu -
cze$¢ potudniowa

htips://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWrocla

wia/document/18760
Miejscowy plan odbudowy Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym
planem odbudowy
4
Inne Nie dotyczy
|
) e ) Miejscowy plan zagespodarowania
U§te}len1a obowiazujacego Przeznaczenie terenu przestrzennego Ksigza Malego i Wielkiego
miejscowego planu we Wroclawiu - uchwala nr LI1/1316/13
Zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30
dla terenu objetego grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
przedsigwzigciem deweloperskim lub) miejscowego planu zagospodarowania
zadanieminwestycyjnym przestrzennego Ksigza Matego i Wielkiego

we Wroclawiu - czg$¢ potudniowa

3MN/2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z przeznaczeniem: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi 1 (tj. w
kategorii: handel detaliczny
malopowierzchniowy A,  gastronomia,
pracownie artystyczne, biura, uslugi drobne,
poradnie medyczne, obiekty lecznictwa
zwierzat), edukacja z zastrzeZeniem, Ze W
ramach  przeznaczenia  edukacja  nie
dopuszcza sie szkol, obiekty opieki nad
dzieémi, place zabaw, terenowe urzadzenia
sportowe, kryte urzadzenia sportowe,
infrastruktura drogowa, obickty
infrastruktury technicznej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wicksza niz 1,2

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



SAGARIS

PROSPEKT INFORMACYINY — Aleje Dgbowe 11

Strona |4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wymiar pionowy budynku lub budowli
przykrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze byé wigkszy niz: 12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: — 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w  domu  mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolno stojacej
lub blizniaczej, 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie w  domu  mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

e na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych obowiazuje zielei lub
teren biologicznie czynny;
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
$rodowiska, w zakresie ochrony przed
halasem tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: a) 1IMN/1, 1IMN/2,
2MN/1, 2MN/2, 3MN/1, 3MN/2, 3MN/3,
4MN-MW/1, 4MN-MW/2, SMN-MW
naleza do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Wymagania  dotyczace  zabudowyi
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych na calym
obszarze objetym planem, w ftym na
obszarach: 1) wsi o metryce redniowiecznej,
o granicach przedstawionych na rysunku
planu; 2) stanowisk archeologicznych,
wskazanych na rysunku planu. W strefie tej
wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej — Starodworskiej

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia; 2)
przewody wodociagowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieplownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej

o dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne
lub  usytuowane w  konstrukcjach
drogowych obiektéw inzynierskich.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ksi¢za Malego i Wielkiego
we Wroclawiu - uchwala nr LII/1316/13
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia_ 30
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dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacychsie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

grudnia 2013 r.

3MN/2 - tereny mieszkalnictwa, zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej,  ushug,
edukacja, obickty opieki nad dzieémi, place
zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej

SKDW/15 - ulica klasy dojazdowej;

2KDL/7 — teren ulic lokalnych

2KDL/6 — teren ulic lokalnych

Dla dzialek w Dbliskim sasiedztwie
miejscowy plan ustala  nastepujace
przeznaczenia:

3MN/3

- tereny mieszkalnictwa, zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej,  ushug,
edukacja, obiekty opieki nad dzie¢mi, place
zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej

2MN/2 - zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; biura; ustugi drobne; poradnie
medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
pracownie  artystyczne;  edukacja, 2
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2; obiekty opieki nad
dzieckiem; place zabaw; infrastruktura
drogowa; obiekty infrastruktury technicznej

15ZP - skwery; handel detaliczny
matopowierzchniowy A; gastronomia; ustugi
drobne; ciggi piesze; ciggi pieszo-rowerowe;
obiekty do parkowania; obiekty
infrastruktury technicznej.

16ZP - zielen parkowa, terenowe urzadzenia
sportowe; polany rekreacyjne; laki; ciagi
piesze; ciggi  pieszo-rowerowe;  wody
powierzchniowe; budowle
przeciwpowodziowe; obiekty infrastruktury
technicznej

17ZP - 1aki; ciagi piesze; ciagi pieszo-
rowerowe; obiekty infrastruktury technicznej

SMN/MW - zabudowa micszkaniowa
jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; handel detaliczny mato
powierzchniowy; gastronomia; pracownie
artystyczne; biura; ushigi drobne; poradnie
medyczne; edukacja; obiekty opieki nad

dzieckiem; place zabaw; terenowe
urzadzenia sportowe; kryte urzadzenia
sportowe; wody powierzchniowe;
infrastruktura drogowa, obiekty
infrastruktury techniczne;.

3KDS - ulice; place; skwery; wody
powierzchniowe

S5KDW/1 oraz SKDW/5 - drogi wewngtrzne

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna intensywnos¢zabudowy Miejscowy  plan zagospodarowania |
przestrzennego Ksigza Malego i Wielkiego
we Wroclawiu - uchwala nr LIV1316/13
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30

grudnia 2013 r.
u 3MN/2: max 1,2
. 2MN/2: max 1/ 2,2
i 3MN/3: max 1,2
r SMN/MW: max 2,0
- 15ZP, 16ZP, 17ZP — nie dotyczy

S5KDW/15, 5KDW/1, 5KDW/5, 2KDL/7
| 2KDL/6, 3KDS, - nie dotyczy..
Maksymalna i minimalna nadziemna Miejscowy  plan  zagospodarowania

intensywno$¢ zabudowy przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego
we Wroclawiu - uchwala nr LII/1316/13

Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30
grudnia 2013 r.

3MN/2: nie dotyczy

2MN/2; nie dotyczy

3MN/3: nie dotyczy

SMN/MW: nie dotyczy

15ZP, 16ZP, 17ZP — nie dotyczy

SKDW/15, SKDW/1, SKDW/S, 2KDL/7
2KDL/6, 3KDS, - nie dotyczy.
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Miejscowy  plan  zagespodarowania
przestrzennego Ksi¢za Malego i Wielkiego
we Wroclawiu - uchwata nr LIF1316/13
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30
grudnia 2013 r.

3MN/2: 30%

2MN/2: 50%

3MN/3: 30%

SMN/MW: 40%

15ZP, 16ZP, 17ZP — nie dotyczy

5KDW/15, 5KDW/1, 5KDW/5, 2KDL/7
2KDL/6, 3KDS. - nie dotyczy.
Maksymalna wysoko$é zabudowy Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego
we Wroclawiu - uchwata nr LII/1316/13
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30
grudnia 2013 r.

* 3MN/2 - Wymiar pionowy budynku
lub budowli przykrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wigkszy niz: 12m
o 2MN/2 - 12m;
¢ 3MN/3 - 12m
* SMN-MW —

a) 12 m poza wydzieleniem
wewngtrznym (B),

b) 14 m w wydzieleniu wewnetrznym
(B)

» 15ZP, 16ZP, 17ZP —nie dotyczy

- SKDW/15, S5KDW/1, 5KDW/S,
2KDL/7 2KDL/6, 3KDS, - niedotyczy
Minimalny udzial procentowy Miejscowy plan zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego
we Wroclawiu - uchwala nr LII/1316/13
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 30
grudnia 2013 r.

« 3MN/2:

a) 50% powicrzchni dziatki budowlanej

dla  zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) 25%  powierzchni  dziatki
¥ budowlanej dla kategorii przeznaczenia

. terenu, o ktérych mowa w ust.

1pkt2,3,4,7

o 2MN/2:
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a) 35% powierzchni dzialki budowlane;j
dla  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

b) 25%  powlerzchni  dziatki
budowlanej dla kategorii przeznaczenia
terenu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,

4,5,7,8.

* 3MN/3:

a) 50% powierzchni dzialki budowlanej
dla  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 25%  powierzchni  dziatki
budowlanej dla kategorii przeznaczenia
. terenu, o ktorych mowa w ust.
1pkt2,3,4,7

* SMN-MW: 40%

« 15ZP, 16ZP, 17ZP —nie dotyczy
SKDW/15, 5KDW/1, S5KDWY/5,

2KDL/7 2KDL/6, 3KDS, - nie
dotyczy.
a) dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej: — 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie w domu mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej, 1 miejsce
Minimalna liczba miejsc do parkowania postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie szeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotve |
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | terenu tyezy !
lokalizacji inwestycji celu ) ) [
publicznego dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
przedsiewzigciem deweloperskim lub Nie d
zadaniem inwestycyjnym w Gabaryty e dotyezy
przypadku braku miejscowego planu . . .
zagospodarowania przestrzennego Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywno$¢ wykorzystania terenu
Y Wy 4 Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia )
ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia Nie dotyczy
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych .
ochronie na podstawie przepisow od- Nie dotyczy
rebnvch
Warunki i szczegdlowe zasady obshugi .
w zakresie komunikacji Nie dotyezy
Warunki i szczegélowe zasady obstugi .
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
{ Mini.malny gd;ia% p'roce'ntowy . Nie dotyczy
/ powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
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Wysokosé zabudowy Nie dotyczy
) L 1. MPZP ,w rejonie Trasy Krakowskiej”
Infom}aq'e doty(;zqce Miejscowych planach przewiduje m.in.:
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego a. zabudowe mieszkaniows jednorodzinna i
promieniu 1 km od terenuobjetego wielorodzinng;
przedsigwzigciem | b. ustugi handlu, administracji i hotelowo-
turystyczne

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w: tereny zielone, place zabaw

biura, szpitale, obiekty sakralne

MPZP ,Ksi¢gza Malego i Wielkiego we

Wroclawiu — cz¢§¢ zachodnia”

przewiduje m.in.:

b. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, mieszkania towarzyszace.

¢. handel detaliczny, gastronomia,
rozrywka, kultura, biura, hotele, ustugi
drobne.

d. obiekty medyczne, opiekuncze,
edukacyjne, naukowe, policja, straz,
shuzby.

e. produkcja, produkcja drobna, energia,
magazyny, obiekty targowe, lecznictwo
zwierzat.

3. MPZP ,Ksieza Malego i Wielkiego we
Wroclawiu — cze$¢ pélnocna™
przewiduje m.in.:

a. zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna,
mieszkania towarzyszace,

b. zabudowa zamieszkiwania wspolnot
religijnych.

c¢. handel detaliczny (mato- i
$redniopowierzchniowy),

d. gastronomia, rozrywka, kultura (teatry,
kina, galerie, wystawy),

€. pracownie artystyczne, imprezy
plenerowe, biura, obiekty hotelowe i
kempingi,

f. uslugi drobne;

g. obiekty szpitalne, poradnie, pracownie
medyczne

h. obiekty opieki nad dzieckiem i pomocy
spoleczne;j,

4. MPZP ,,w rejonie wschodnich
odcinkéw rzek Odry i Olawy
we Wroclawiu” przewiduje m.in.:

a. zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna,
mieszkania towarzyszace.

. handel detaliczny (A i B),

c. gastronomia, rozrywka, kultura (teatry,
kina, galerie, wystawy),

d. pracownie artystyczne, biura, obiekty
kongresowe, hotele, kempingi,

e. ushugi drobne, produkcja drobna.

f. tereny zieleni (parki, skwery, ogrody
tematyczne, ogrody dziatkowe, lasy, taki,
zielen lesno-parkowa),

g. place zabaw, polany rekreacyjne,
urzadzenia sportowe (kryte i terenowe),

h. plaze, kapieliska,

i. mariny, porty, przystanie, wody|
powierzchniowe, parkowanie, uzdatnianie
wody, naprawa jednostek plywajacych.

Decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu zagospodarowania terenu w promieniu 1km

nowszych niz z 2015

P

§ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. WSR-08.6220.53.2017.ED
Budowa fundamentow pod zbiorniki na
ciekly - azot i tlen wraz

z infrastruktura techniczng przy
siedzibie firmy Ekom S.C. ul.
Opolska 140 we Wroctawiu

2. WSR-08.6220.52.2020.EP
Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z
wbudowanymi garazami
podziemnymi przy ul.
Blizanowickiej we Wroclawiu
usytuowanego na dziatkach nr:
3/1, 4 oraz czgsciach dziatek nr:
28,55 AM 2 obreb Ksigze Wielkie
3. WSR-00$.6220.24.2016.EP
Zesp6t budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem teremu i
infrastruktura techniczna

4. WSR-08.6220.95.2020.AN
Budowa kanalizacji sanitarnej w
ulicach Popielskiego,
Myszkowskiej, Sosnowieckiej,
Brochowskiej, Opolskiej, Tyskiej na
osiedlu Ksi¢ze Wielkie we
Wroclawiu

5. WSR-08.6220.57.2018.DW
Przebudowa istniejacej sieci
cieplowniczej 2xDN1000 w rejonie
ul. Opolskigj, Tyskiej,
Sosnowieckiej, Popielskiego i
Bytomskiej we Wroctawiu

6. WSR-08.6220.53.2023.DW
Realizacja punktu skupu i
sprzedazy ztomu, rud metali,
metali szlachetnych oraz
surowcow wtdmych przy ul.
Popielskiego 1 we Wroctawiu

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwal o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1km

|

Miejscowych planach odbudowy

Brak uchwal o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1km

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren w promieniu 1 km od terenu inwestycji
objety jest arkuszem mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, ale nic przewiduje sig
inwestycii na tym terenie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak decyzji w obszarze 1 km, dla ktérych
wydano decyzjc o realizacji inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji w obszarze 1 km, dla ktérych
wydano decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla ktérych |
wydano decyzj¢ o zezwoleniu na realizacjg |
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego ’ |

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla ktérych
wydano decyzj¢ o pozwoleniu na realizacje
inwestycjii w zakresie budowli przeciw-
powodziowych
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla ktorych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla ktérych
wydano decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla kt6érych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dia ktérych
wydano decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, natomiast sa prowadzone
inwestycje kolejowe towarzyszace inwestycji
CPK:

- budowa linii kolejowej Poznar — Pleszew

- przebudowa linii kolejowej Poznafi —
Rzepin

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla ktérych
wydano decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostgpowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla ktdrych
wydano decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*® nie*
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak¥ niek
C ozwolenie na budowe jest
Zy poz ¢J 1 nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Wroclaw nr 405/2021 z dnia 05.02.2021 r. z ktdra

stala si¢ ostateczna w dniu 10.06.2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21271 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacija o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoficzenia budowy

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

/

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 10.02.2025 1.

Planowana data zakonczenia budowy: 30.06.2026 r. (po zakoriczeniu budowy
Inwestor przystepuje do procedury uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, co
determinuje date zakoviczenia IV etapu z harmonogramu)
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| 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastruktura
w lokalizacji

Liczba budynkow

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkdéw na niernchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy [ 0,1m
budynkami)

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen jest okreslona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

| domu jednorodzinnego przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07. Informujemy, ze
rezygnacja ze $cian dziatowych wplywa na powierzchni¢ uzytkowa.
udziat wlasny na poziomie —
Zamierzony sposdb Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — 50%
i procentowy udziat zrédet kredyt, §rodki wlasne, inne udzialy nabywcoéw — 50%
finansowania przedsigwzigcia $rodki kredytowe — 0%
qme‘\::slt(;;;er;l(el ego jubizadanis W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy
yineg (wypelnia sie w przypadku kredytu)
S i ) . . . . * i i i
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 1 ]; yomesEe ; )
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest
obliczana kwota skladki na Deweloperski 0,45%
Fundusz Gwarancyjny’
) . . Bank zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
Gléwne zasady fgnkqonowanla powierniczego (dalej ,,Rachunek” lub ,,Rachunek Powierniczy™).
wybranego rodzaju Nabywca dokonuje wplat na Rachunek Powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
zabezpieczenia Srodkdwnabywcy Przedsiewzigeia Deweloperskiego.

Wysokosé wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow Przedsigwzigeia Deweloperskiego, okreslonych w
Harmonogramie.

Nabywca dokonuje wplat na Rachunek Powierniczy po zakoniczeniu danego etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego, okre$lonego w Harmonogramie.

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu

danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego — w sposob okreslony w umowie

deweloperskiej.

Jesli zawarcie umowy deweloperskiej bylo poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej, na

podstawie ktorej Nabywca zaplacit na rzecz Dewelopera oplatg rezerwacyjng, w zwiagzku 4

zawarciem umowy deweloperskiej oplata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet Ceny |

Deweloper zobowiazuje si¢ przekaza¢ oplatg rezerwacyjng na Rachunck Powierniczy w

terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Obowiazujace przepisy przewiduja nastepujace zasady dysponowania srodkami pienigznymi

zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym:

a) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na Rachunek
Powicrmiczy:

e nie wezedniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy i po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w Harmonogramie i ceny przedmiotu
umowy,

e w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okrestonego w harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na Rachunku
Powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabyweg prawa wynikajgce z Umowy, w stanie wolnym od obciazen,

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.
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praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgodg Nabywea,
fa) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigcia Deweloperskiego
przed wyplatg $rodkow pienigznych, zgodnie z art. 17 Nowej Ustawy Deweloperskicj, przy
czym:
e w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
e koszty kontroli ponosi Deweloper,
b) Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z Rachunku Powiemiczego w celu
finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
c) Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla
karzdego nabywey, natomiast na zgdanie Nabywcy Bank poda szczegélowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyplat,
d) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

ING Banku Slaskim S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakup gruntu, prace projektowe i
przygotowawcze:

- zakup gruntu,

- opracowanie projektu budowlanego z
uzyskaniem pozwolenia na budowsg

- zabezpieczenie terenu budowy

- stan surowy otwarty (konstrukcja budynkow)
- pokrycie dachu

- elewacje budynkow

- stolarka okienna

20.02.2026 25%
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Sciany dzialowe

IPrace instalacyjne elekiryczne i sanitarne
'wewnetrzne bez bialego montazu (orurowanie i
lokablowanie)

1 | 15.04.2026 25%

'Wykonanie:

- tynki

- posadzki

- montaz drzwi zewngtrznych i bram garazowych

I 31.05.2026 25%

IPrzylacza

Montaz osprzgtu instalacyjnego (piec gazowy,
luzbrojenie tablicy elektrycznej)
IZagospodarowanie terenu zewnetrznego
(utwardzone dojscia do budynku, miejsca
[postojowe, ogrodzenia, teren wstgpnie
uksztaltowany gruntem rodzimym bez
lhumusowania)

\Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

v 31.08.2026 25%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasadwaloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub w
przypadku zmiany powierzchni nabywanego lokalu wskutek okolicznosci innych
niz dziatania nabywcy. W przypadku zmiany powierzchni lokalu wskutek
okolicznosci innych niz dzialania nabywcy cena zostanie odpowiednio
zwickszona lub zmniejszona wedlug obmiaréw powykonawczych na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem mozliwosci odstapienia
od umowy deweloperskiej przez nabywcg w przypadku gdy rdéinice w
powierzchni przekrocza 2%. W pozostatym zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD

GWARANCYJNYM

UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapié

umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

od umowy deweloperskiej lub jednej z

Jesli ponizej mowa jest o ,,Umowie”, nalezy przez to rozumie¢ umowe deweloperskg.

Jesli ponizej mowa jest o ,,Nowej Ustawie Deweloperskiej”, nalezy przez to rozumie¢ ustawg
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
iednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:
a) Umowa nic zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo

elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

informacije zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

b)
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Gwarancyjnym Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art, 35 |
ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej (tj. podkreslonych wyraZnie w sposéb
jednoznaczny i widoczny w tresci Umowy), |

¢) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Nowej Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w Prospekeie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy,

e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

2) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z Umowy w terminie
zawarcia Umowy Przeniesienia, wskazanym w § 10 Umowy,
przy czym:

— przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej Umowy,

- w przypadku odstgpienia od Umowy Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu

zadatku (o zwrot sumy dwukrotnie wyzszej), jesli opdZnienie nastapilo z winy
Dewelopera oraz kary umownej, ktérg Strony zastrzegaja (rowniez jesli nie dojdzie
do odstgpienia od umowy) za okres zawinionego opdZnienia Dewelopera w zawarciu
Umowy Przeniesienia, w kwocie ustalonej jako wynik dzielenia (iloraz): (i) 2% sumy
kwot wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny (dzielna) oraz (i) liczby dni w roku
kalendarzowym, to jest: 365 (dzielnik) — za kazdy dziefi zawinionego opéZnienia
Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia, liczac do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia badz do dnia zloZenia przez Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy,
z tym zastrzezeniem, ze Nabywcy opisane wyzej prawo do odstapienia nie
przystuguje, ani prawo do zgdania zaplaty kary umownej, réwniez jesli
nieprzeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w opisanym wyzej
terminie nastapito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy (na przyktad z uwagi na
brak zaplaty calej Ceny),

b) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy,

¢) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy
Deweloperskiej,

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (4. 10
dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem), po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej (4. informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaraniowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzqcego Rachunek
Powierniczy),

¢) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

f)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu,

o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

g) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadiosciowe (1., jezeli w dniu ogloszenia upadiosci Dewelopera

| zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w calosci lub czesci, syndyk moze, za
zgodq sedziego-komisarza, wykonaé zobowigzanie upadlego Dewelopera i zazgdac od
drugiej strony — Nabywcy spetnienia Swiadczenia wzajemnego),

3) Dodatkowo Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

| a) zmiany ceny Lokalu w zwiazku ze zmiana stawki VAT, w terminie 30 dni od dnia

powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT — przy

czym w takim przypadku Nabywcy nie przyshiguje prawo do zadania zaplaty
dwukrotnosci zadatku,

b) zmiany ceny Lokalu w zwigzku ze zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu powyzej 2%,

na zasadach wskazanych w § 11 Umowy, z tym Ze prawo do odstapienia w tym

_ przypadku bedzie wylaczone jezeli zmiany w powierzchni zostaly spowodowane

dzialaniem Nabywcy, w tym zleconymi zmianami aranzacyjnymi, w terminie 30 dni
od dnia powiadomienia o nich Nabywcy przez Dewelopera,

t__ ¢) wprowadzenia istotnych Modyfikacji (o ktérych mowa w § 13 ust. 2 Umowy) w
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terminie 30 dni od dnia powiadomienia o nich Nabywcy przez Dewelopera,
- przy czym szczegblowe postanowienia dotyczace prawa odstgpienia okresla Umowa;
4) Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie (w szczegblnosci w Harmonogramie Wplat), mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabyweg §wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

b) niestawienia sic Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywee prawa wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sig Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

- przy c¢zym odstepujac od Umowy Deweloper ma prawo zatrzymania kwoty zadatku.

Zgodnie z art. 44 Nowej Ustawy Deweloperskiej:

a) w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od Umowy za
zaplata oznaczonej sumy,

b) w przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy,

¢) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6éZniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywey
$rodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kasg z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej,

d) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,

| Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci §rodkéw zwréconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkdéw.

Zgodnie z art. 45 Nowej Ustawy Deweloperskiej:

a) oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zfozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

b) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywrca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenic istnigje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowe;j i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nicruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnigje; - nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnegc
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wptacie petnej ceny przez nabyweg
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciel
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - nie dotyczy

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego;

3)  pozwoleniem na budowe
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4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, przy czym

(w zwiazku z realizacja inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spofki dominujacej oraz spétki celowej);
5) projektem budowlanym;
6) dokumentem potwierdzajacym:

| a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokaly
mieszkalnego i przeniesienie jego whasnoéci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe,
przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystegol
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienic
ulamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomodci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, - NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego|
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnodei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. — NIE DOTYCZY

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slqskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

L w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, W
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemic gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesigey od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

L ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakdw
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji kredytowej W
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). — NIE DOTYCZY

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowvm Funduszu Gwarancyinvm, svstemie gwarantowania depozyvtow oraz przymusowej restrukturyzacji. - — NIE DOTYCZY
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albodomu 7
jednorodzinnego o

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu ....m2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu vee ZY/M2
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lubust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.03.2027 r.

OkreSlenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej _ Zgodnie z opisem wykoficzenia i
albo umowy deweloperskiej lub Technologia wykonania wyposazenia stanowiacym zatacznik nr 5 do

niniejszego prospektu

] 3 2 kondygnacje nadziemne — brak
Liczba kondygnac;ji kondygnacji podziemnych

jednej z uméw, o ktérych mowaw art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub Standard prac wykoniczeniowych w . . , L.
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o| czgsci wspdlnej budynku i tere-nie Zgodple Z opiserm wykonczer}la !

. 1 . wyposazenia stanowiacym zatacznik nr 5 do
ochronie praw nabywcy lokalu wokoél niego, stanowigcym ninigjszego prospektu
mieszkalnego lub domu cze$¢ wspodlng nieruchomosci 1 p ’
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Liczba lokali w budynku 2
Gwarancyjnym —

6 miejsc postojowych naziemnych, 2 miejsca

Liczba miejsc garazowych i ’
postojowe w garazach

postojowych

Dostgpne media w budynku Prad, woda, gaz, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, $wiattowod

Bezposredni dostep do drogi publicznej,
dostep do drogi publicznej - ul.
Starodworska

Dostep do drogi publicznej

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie lokalu,
przedsiewziecie deweloperskie lub | stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i | Powierzchnia i ukfad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaly okreslone w
uktadu pomieszczen oraz zakresui | rzucie lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszego
standardu prac wykoriczeniowych,do | prospektu.

ktorych wykonania zobowiazujesie | Zakres i standard prac wykoniczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sig
|/deweloper deweloper, zostaly okreslone w opisie wykoficzenia i wyposazenia, stanowigcym
zalaeznik nr 5 do niniejszego prospektu.
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Data wydania zas§wiadczeniao

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy —budowa budynku w trakcie

Data ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy — budowa budynku w trakcie

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego;
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkeji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci);

5. Standard wykonczenia inwestycji

* Niepotrzebne skreslié






