SAGARIS

PROSPEKT INFORMACYJNY — Essense Baltic Resort & SPA 11 etap w Dziwnowie Strona |1
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego data 30.06.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJINY

inwestycji ,,Essense Baltic Resort & SPA II etap” w Dziwnowie

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
NA SAGARIS SP.Z 0.0.
Deweloper KRS: 0001144775
Adres ul. Wroclawska 17B, 65-427 Zielona Gora
Numer NIP i REGON NIP: 9731078978 REGON : 389394760
Numer telefonu Siedziba dewelopera: 509 116 915

Adres poczty elektronicznej

Deweloper nie posiada adresu e-mail, w sprawach dotyczacych zawierania umow
deweloperskich mozna kontaktowac si¢ z posrednikiem Dewelopera pod adresem
e-mail: sprzedaz@sagaris.pl lub poszczegélnymi doradcami klienta, ktérych
adresy e-mail zostana udostepnione po nawigzaniu kontaktu z podmiotem
posredniczacym w sprzedazy.

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera

https://sagaris.pl/inwestycje/morze/ekskluzywne-apartamenty-nad-morzem-
essense-baltic-resort/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPER

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczegcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Essense Baltic Resort & SPA etap I
Ul Kaprala Koniecznego 14 A, B, C, w Dziwnowie

Data rozpoczecia

25.01.2023
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Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

03.10.2025; 11.02.2026

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Essense Baltic Resort & SPA etap I

ke Ul Kaprala Koniecznego 14 A, B,C w Dziwnowie
i

Data rozpoczecia 25.01.2023

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

03.10.2025; 11.02.2026

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

Nie

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjne;j i
numer obrebuewidencyjnego’

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa: ,,Essense Baltic resort & SPA 117, polega
na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami zakwaterowania
turystycznego oraz uslugami towarzyszacymi, z garazem wielostanowiskowym,
niezbedna infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu — B-1 w lokalizacji
przy ul. K. Koniecznego w Dziwnowie

Dziwnow-miasto, obreb ewidencyjny 0002 — Dziwnéw

dz. ewid. nr 922, ktdra zostata podzielona na dziatki: 922/1;922/2 1 922/3
Przedsiewziecie deweloperskiej bedzie realizowane na czesci dziatki 922/1

o powierzchni 1,3771 ha

(dalej réwniez jako: Nieruchomosc).

Numer ksiegi wieczystej

KW nr SZ1K/00008825/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartymksiegi
wieczystej

Brak wpisdéw w dziale IV Ksiegi Wieczystej

W przypadku braku ksigegiwieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczeg6lnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W obrebie ul. Kaprala Koniecznego zlokalizowane sg inwestycje gléwnie o
charakterze apartamentowo-hotelowym, lokale ustugowe oraz obiekty handlowo-
gastronomiczne. Obszar ten charakteryzuje si¢ zwarta, intensywna zabudowa o
charakterze turystyczno-kurortowym, co moze wiaza¢ si¢ z wystgpowaniem
podwyzszonego poziomu halasu generowanego przez transport drogowy (ulica
Kaprala Koniecznego oraz Droga Wojewodzka nr 102 od strony potudniowej w
odleglosci okoto 100 m) oraz aktywnos¢ handlowo-ustugows, w tym eventowg i
rozrywkowg (Promenada Gwiazd oraz sezonowa infrastruktura gastronomiczno-
koncertowa od strony wschodniej i pétnocno-wschodniej w odleglosci okoto 200
500 m). Ze wzgledu na specyfike lokalizacji w obrgbie popularnego nadmorskiego
kurortu wakacyjnego, w sezonie letnim moga réwniez pojawi¢ si¢ pewne
niedogodnosci zwigzane z o$wietleniem, zapachami z obiektéw gastronomicznych
oraz wzmozonym ruchem pieszym i kolowym, typowe dla gesto zurbanizowanych
terendw turystycznych o duzym okresowym natezeniu uzytkowania.

Ponadto bliskoé¢ linii brzegowej Morza Baltyckisgo (odlegltos¢ okoto 60 m w
kierunku polocnym) oraz Zatoki Wrzosowskiej (odleglos¢ okoto 150 m w
kierunku potudniowym) wystawia obszar na dziatanie specyficznych czynnikéw
atmosferycznych, takich jak silne wiatry czy podwyzszona wilgotmos¢ oraz
bezposrednia blisko$é historycznego Parku Zdrojowego oraz trasy rowerowej
EuroVelo 10.

. ) Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan
Akty planowania przestrzennego i ogblny gminy.
inne akty prawne na terenie objetym Rada Miejska Dziwnowie przyjeta uchwale
przedsiewzigciem deweloperskim lub! . . nr VIII/63/24 z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w
L . Plan Ogo6lny gminy . - )
zadanieminwestycyjnym sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogélnego Gminy Dziwnow
https://www.dziwnow.pl/asp/pl_start.asp?t
yp=14&menu=269&strona=1
. . Na terenie inwestycji nie obowigzuje
Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Nieruchomos¢ nie jest objgta miejscowym
planem odbudowy
4
Inne Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
i t . x .
ﬁfﬁ:f;ii%}g:;przes HAGEERES Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
rzedsiewzieciem deweloperskim lub) . :
lz)afianie‘inin\?ves tycyjnym P Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyc
intensywno$é zabudowy “
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

obszaru chronionego krajobrazu,

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardoéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
1
Minimalny udzial procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony s$rodowiska 1 zdrowia Nie dotve
ludzi, przyrody i krajobrazu tyezy
| Wymagania  dotyczace  zabudowyi
| . .
zagospodarowam'c’l terenu polo'zon_ego na .o dotyezy
| obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych
Warunki'i szczegc}lowg zasady obstugi | ;e dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi Nie dotve
w zakresie infrastruktury technicznej tyezy
. L. . Brak planu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu - -
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢zabudowy
dla dziatek Iub ich fragmentéw, Brak planu
znajdujacychsie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego Maksymalna i minimalna nadziemna
przedsiewzieciem deweloperskim intensywnos¢ zabudowy Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym’
Mak 1 ierzchnia zabud
aksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
dopuszczeniem funkcji zakwaterowania
turystycznego Z garazem
wielostanowiskowym, niezbgdna
infrastruktura i zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

przypadku braku miejscowego planu |
zagospodarowania przestrzennego

Gabaryty

Szerokoéé elewacji frontowej: do 17,2

Forma architektoniczna

» Nachylenie potaci dachu do 5°

+ Wysoko$¢ najwyzszego wierzchotka lub
krawedzi dachu do 20,5m

* Ukdad potaci dachowych dowolny

* Kierunck gléwnej kalenicy dowolny

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne w odleglosci 6,0m od ]
granicy dz. nr 531/2 1 540 ( dziatka 540
zostala podzielona na mnigjsze dziatki onr |
922/1, 922/2, 922/3, 922/4) oraz w odleglosci|
12,0m od granicy dz. 182/4 i1 611/27, dotyczy |
wszystkich naziemnych i podziemnych '
elementéw budynku

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalna intensywnosé calej zabudowy
1,770

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, w zwiazku z powyZszym
wymaga uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.
Uzyskano Decyzje Burmistrza Dziwnowa w
dniu 01.08.2024 znak
ORS.6220.4.29.2023. MA — inwestycja musi
by¢ zgodna z ww. decyzja oraz zawartymi w
niej warunkami i ustaleniami.

Teren inwestycji nie podlega szczegblnej
ochronie przyrody.

W razie koniecznosei usunigeia kolidujacych
z inwestycja drzew i krzewéw obowiazuja
przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega ochronie
konserwatorskiej. Kto w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczeni, iz jest zbytkiem, jest
obowiazany wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce
odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Dziwnowa.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Teren inwestycji polozony jest na obszarze
pasa ochronnego brzegu wod morskich, w
sasiedztwie granicy pasa technicznego i lasu
ochronnego na dz. nr 182/4 1 611/27. Z uwagi
na potozenie obszaru lokalizacji inwestycji
bezposrednio przy granicy od ladowej pasa
technicznego brzegu wod morskich
obowigzuje:
» Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w
pasie o szerokosci 12,0m od granicy dziatki
nr 182/41611/27
Podczas trwania prac budowlanych oraz
podczas eksploatacji zrealizowanego
obiektu zabrania si¢ wykorzystywania pasa
technicznego jako miejsca skladowania
materiatéw budowlanych, parkowania
pojazdow itp. oraz jakiejkolwiek ingerencji
W stan istniejacy tego terenu
Prowadzenie robdt budowlanych w
odleglosci mniejszej niz 4,0m od granicy
pasa technicznego wymaga zgloszenie w
placéwce terenowej Urzedu Morskiego w
Szczecinie
» Wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych powinny by¢ odprowadzone
przez siec gminnej kanalizacji deszczowej
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poza obszar pasa nadbrzeznego. W
przypadku braku sieci kanalizacji nalezy
zastosowaé indywidualne rozwigzanie
zabezpieczajgee przed infiltracja wod
deszczowych do gruntu i ich odptyw na
teren pasa technicznego.

W projekcie budowlanym musza by¢
ustalone geotechniczne warunki
posadowienia obiektu zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra transportu, budownictwa i
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obicktow budowlanych

Planowane obickty, widoczne od strony
pobliskiego akwenu, nie moga
przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego
9wygladem i charakterystyka $wiecenia
$wiatel) oraz nie mogg utrudnia¢ jego
identyfikacji. O$wietlenie planowanych
obiektow nie moze powodowac oslepienia
nawigator6w na jednostkach pltywajacych
po tym akwenie, a takze powodowac
zjawiska pod$wietlania tla, utrudniajgcego
identyfikacje oznakowania nawigacyjnego.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do obszaru lokalizacji inwestycji z
drog gminnych (ul. K. Koniecznego) i na dz.
nr 540 (po podziale 922/1, 922/2, 922/3,
922/4). Projekty zjazdéw wykona¢ na
podstawie decyzji lokalizacyjnej zarzadcy
drogi

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejacej
infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej na warunkach okreslonych przez
jej zarzadcow. Dostawa mediow z
istniejacych przylaczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

0,300

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

0,019-1,280

Wysoko$é zabudowy

« Wysokos¢ najnizszej kondygnacji do 3,7
(wyniesiona ponad poziom terenu od strony
pohudniowej i zachodniej, z pozostatych
stron kondygnacja zaglebiona ponizej
poziomu terenu urzadzonego stanowigcego
poziom giéwnych wejs¢ do poszezegdlnych
wyzszych bry! budynku). Dopuszcza si¢
odstoniecie kondygnacji najnizszej w
miejscu wjazdu do garazu
wielostanowiskowego

Wysokos¢ pozostatych kondygnacji na
minimum 60% ich powierzchni zabudowy
do 13,3 m liczona od poziomu gornej
plaszczyzny terenu urzadzonego nad
najnizsza kondygnacja (maksymalnie 4
kondygnacje)

Wysokos¢ pozostatych kondygnacji na
maksimum 40% ich powierzchni zabudowy
do 16,3m, liczona od poziomu gémej
plaszczyzny terenu urzgdzonego nad
najnizsza kondygnacja (maksymalnie 5
kondygnacii)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

brak

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak
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« . 6 . T ]
inwestycyjnym®, zawarte w: . . .
tycyjnym Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach brak '
Uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy brak
. X . W promieniu 1 km od inwestycji wystepuja
Mapach zagrozenia pov&fodzmwego i obszary ujete w Mapach zagrozenia
mapach ryzyka powodziowego powodziowego i  mapach  ryzyka
powodziowego, zwigzane z oddziatywaniem
wod morskich oraz rzeki Dziwna. Mapy te
nie wskazujg przewidzianych inwestycji, a
jedynie strefy zagrozenia powodziowego i
ryzvka.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje

. - . brak
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak

kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | brak
[ powodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu | brak
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej brak
Decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej brak
Decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego Portu brak
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze brak

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* ek
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone take® nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 3/2023 z dnia 3 stycznia 2023 r.; Decyzja nr 53/2024 z dnia 8 lutego
2024 r.; Decyzja nr 46/2025 z dnia 26 lutego 2025 r.; Decyzja nr 316/2025 z dnia
02.12.2025 r. — STAROSTA KAMIENSKI

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwolenin na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21271 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 01.09.2026 1.

Planowana data zakoniczenia budowy: 31.08.2028 r. (po zakoriczeniu budowy
Inwestor przystepuje do procedury uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, co
determinuje dat¢ zakovczenia IX etapu z harmonogramu)

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. ) 1 budynek ustugowo-
Liczba budynkow mieszkalny (ushugi

zakwaterowania turystycznego
z uslugami towarzyszacymi) z
garazami
wielostanowiskowymi,
niezbedng infrastruktura
techniczng i
zagospodarowaniem terenu

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomogéci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen jest okreslona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07. Informujemy, ze

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

domu jednorodzinnego : - 4 > ’
rezygnacja ze $cian dzialowych wplywa na powierzchni¢ uzytkows.
udziat wlasny na poziomie —
Zamierzony sposéb Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — 50%

udzialy nabywcow — 50%
$rodki kredytowe — 0%

kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych

Nie d
(wypelnia sie w przypadku kredytu) te dotyozy
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Srodki ochrony nabywcéw

Za’l“k“*? fy-mie Sik.ame!‘ ?

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy’

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug ktorej jest
obliczana kwota skladki na Deweloperski 0,45%
Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdéwnabywcy

Bank zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego micszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,,Rachunek” lub ,,Rachunek Powierniczy™).
Nabywca dokonuje wplat na Rachunek Powierniczy zgodnie z posigpem realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia

realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsigwzigecia Deweloperskiego, okreslonych w

Harmonogramie.

Nabywca dokonuje wplat na Rachunek Powierniczy po zakoniczeniu danego ctapuy

Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie.

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoficzeniu

danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w sposéb okreslony w umowie

deweloperskiej.

Jesli zawarcie umowy deweloperskiej bylo poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej, na

podstawie ktérej Nabywea zaplacil na rzecz Dewelopera oplatg rezerwacyjna, w zwiazku 7

zawarciem umowy deweloperskiej oplata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet Ceny i

Deweloper zobowigzuje si¢ przekaza¢ oplatg rezerwacyjna na Rachunek Powiemniczy w

terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j.

Obowigzujgce przepisy przewiduja nastgpujace zasady dysponowania Srodkami pienigznymi

zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym:

a) Bank wyplaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywcg na Rachunek
Powierniczy:

e nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy i po stwierdzeniu zakorczenia
danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej itoczyn
procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w Harmonogramic i ceny przedmiotu
umowy,

e w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na Rachunku
Powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgeej na Nabyweg prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzef,
praw i roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,

a) Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z ctapéw Przedsigwzigcia Deweloperskiego
przed wyplatg $rodkoéw pienieznych, zgodnie z art. 17 Nowej Ustawy Deweloperskiej, przy
czym:

w irakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigeia Deweloperskiego,

koszty kontroli ponosi Deweloper,

b) Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z Rachunku Powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

c) Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrgbnie dla
kazdego nabywcy, natomiast na zadanie Nabywcy Bank poda szczegblowe informacje
dotyczgee wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty
wplat { wyplat,

d) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczefistwo $rodkéw nabywey

ING Banku Slaskim S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakup ziemi, wycinka drzew, przygotowanie
I terenu, makroniwelacja, projekt
30.09.2026 20%

I Fundamenty garazu, konstrukcja poziomu -1 w 30.12.2026 10%

czedeiach: mieszkalnej, patio i garazu z

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.
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'wylaczeniem miejsc posadowienia zurawi,
ralowanie, fundamenty w cz¢dei mieszkalnej
III [Stan surowy budynku - Konstrukcja parteru, 1p 31.03.2027 10%
IV [Stan surowy budynku - Konstrukeja 2p, 3p 31.08.2027 10%
V  [Stan surowy budynku - Konstrukcja 4p, 30.09.2027 10%
Stolarka okienna zewngtrzna wraz ze §ciankami
V1 (dzialowymi w budynku mieszkalnym oraz 30.11.2027 10%
pokrycie dachu nad budynkiem mieszkalnym
Elewacja, tynki, jastrychy oraz instalacje
VII [sanitarne i elektryczne bez biatego montazu i bez 30.03.2028 10%
kotlowni
Roboty instalacyjne elektryczne i sanitarne —
v bialy montaz oraz kotlownia 30.04.2028 10%
Roboty wykonczeniowe wraz z
IX [|zagospodarowaniem terenu i uzyskaniem 31.08.2028 10%
pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasadwaloryzacji

Zmiana ceny wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub w
przypadku zmiany powierzchni nabywanego lokalu wskutek okolicznosci innych
niz dziatania nabywcy. W przypadku zmiany powierzchni lokalu wskutek
okolicznoéci innych niz dzialania nabywcy cena zostanie odpowiednio
zwiekszona lub zmniejszona wedlug obmiaréw powykonawczych na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem mozliwoséci odstapienia
od umowy deweloperskiej przez nabywce w przypadku gdy réznice w
powierzchni przekrocza 2%. W pozostalym zakresie zapis nie dotyczy.

LOKALU MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Tesli ponizej mowa jest o ,,Umowie”, nalezy przez to rozumie¢ umowe deweloperska.

lesli ponizej mowa jest o ,,Nowej Ustawie Deweloperskiej”, nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:
a) Umowa nic zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo

elementdéw, o ktérych mowa w art. 36 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

Informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35

ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskicj (tj. podkreslonych wyraZznie w spos6b

jednoznaczny i widoczny w tresci Umowy),

Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Nowej Ustawy Deweloperskiej

Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawic ktorych zawarto Umowg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym

w dniu zawarcia Umowy,

Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg nie zawicra danych lub

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

2) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:
a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie

zawarcia Umowy Przeniesienia, wskazanym w § 10 Umowy,

przy czym:
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej Umowy,
w przypadku odstgpienia od Umowy Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
zadatku (o zwrot sumy dwukrotnie wyzszej), jesli opdzZnienie nastapito z winy
Dewelopera oraz kary umownej, ktéra Strony zastrzegaja (réwniez jesli nie dojdzie
do odstapienia od umowy) za okres zawinionego opozZnienia Dewelopera w zawarciu
Umowy Przeniesienia, w kwocie ustalonej jako wynik dzielenia (iloraz): (i) 2% sumy
kwot wptaconych przez Nabywcg na poczet Ceny (dzielna) oraz (ii) liczby dni w roku
kalendarzowym, to jest: 365 (dzielnik) — za kazdy dzien zawinionego op6Znienia
Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia, liczac do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia badz do dnia zlozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstapieniu od
umowy,

b)

¢)

d

€)
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b)

d

g)

a)

b)

)

a)

b)

z tym zastrzezeniem, ze Nabywcy opisanc wyzej prawo do odstgpienia nie
przystuguje, ani prawo do zgdania zaplaty kary umownej, roéwniez jesli
nieprzeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w opisanym wyzej
terminie nastapilo z przyczyn lezacych po stronie Nabywey (na przyktad z uwagi na
brak zaptaty catej Ceny),
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wicrzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Jub 2 Nowej
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy,
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczgdnosciowo-kredytowg w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy
Deweloperskicj,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (4. 10
dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem), po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej (4. informacji o
speinieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 37 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzgcego Rachunek
Powierniczy),
w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej Lokalu,
o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (4., jezeli w dniu ogloszenia upadiosci Dewelopera
zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane w catosci lub czesci, syndyk moze, za
zgody sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie upadiego Dewelopera i zazqdaé od
drugiej strony — Nabywcy spetnienia $wiadczenia wzajemnego);

3) Dodatkowo Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

zmiany ceny Lokalu w zwigzku ze zmiang stawki VAT, w terminie 30 dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT — przy
czym w takim przypadku Nabywcy nie przyshiguje prawo do zadania zaplaty
dwukrotnoéci zadatku,

zmiany ceny Lokalu w zwiazku ze zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu powyzej 2%,
na zasadach wskazanych w § 11 Umowy, z tym ze prawo do odstgpienia w tym
przypadku bedzie wylaczone jezeli zmiany w powierzchni zostaly spowodowane
dziataniem Nabywcy, w tym zleconymi zmianami aranzacyjnymi, w terminie 30 dni
od dnia powiadomienia o nich Nabywcy przez Dewelopera,

wprowadzenia istotnych Modyfikacji (o ktérych mowa w § 13 ust. 2 Umowy) w
terminie 30 dni od dnia powiadomienia o nich Nabywcy przez Dewelopera,

- przy czym szczegbtowe postanowienia dotyczace prawa odstapienia okresla Umowa;

4) Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminic lub wysokosci
okreslonych w Umowie (w szczeg6inoscei w Harmonogramie Woplat), mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnigj 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

- przy czym odstepujac od Umowy Deweloper ma prawo zatrzymania kwoty zadatku.

{Zgodnie z art. 44 Nowej Ustawy Deweloperskiej:

a)

b)

c)

d

w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od Umowy za
zaplatg oznaczonej sumy,

w przypadku skorzystania przez nabywee z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstagpieniem od umowy,

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oéwiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
$rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjag umowy deweloperskiej,

w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,




SAGARIS

PROSPEKT INFORMACYJINY — Essense Baltic Resort & SPA Il etap w Dziwnowie Strona [12

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacjg o
wysokosci $rodkéw zwréconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Zgodnie z art. 45 Nowej Ustawy Deweloperskiej:

a) oswiadczenie woli nabywcey o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemne;j z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

b) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczet,

| o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsei whasnosei
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czgsei nieruchomodci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

2) wprzypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnegc
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosei lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywee
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciaZeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej czgsci wiasnodei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje. - nie dotyczy

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe
4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, przy czym
(w zwigzku z realizacjg inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgeej oraz spotki celowej);
5) projektem budowlanym;
6)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnigje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienic
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgdci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje, - NIE DOTYCZY

b) w przypadkn uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgodg banku, kasy lub innegc
wierzycicla hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy]
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabyweg utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie
istnieje. — NIE DOTYCZY

I11. Informac;ja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaraniowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach,




SAGARIS

PROSPEKT INFORMACYJINY — Essense Baltic Resort & SPA I etap w Dziwnowie Strona |13

—  w przypadku rachunku powicrniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodk6w gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

ING Bank Slgski S.A. z siedzibag w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakoéw
towarowych dostepnych na stronic www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie intemetowej Bankowego Funduszu
(Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego z oddziatem instytucji-kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). — NIE DOTYCZY

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, z¢ nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii. - — NIE DOTYCZY
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albodomu
jednorodzinnego

LLLzb

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu ....m2
jednorodzinnego

Cena m’® powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu vee.. ZH/mM2
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.09.2029 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowaw art.

5 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja
Liczba kondygnacji podziemna

Zgodnie z opisem wykonczenia i
Technologia wykonania wyposazenia stanowiacym zalgcznik nr 5 do
niniejszego prospektu

2ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub Standard prac wykonczeniowych w . . , ..

’ . . . - . . Zgodnie z opisem wykonczenia i
use 2 usiawy 2 dnia 20 maja 2021 r.o €2§5C1 WSP Olnej bud}{nku L tere-nie wyposazenia stanowiacym zatacznik nr 5 do
ochronie praw nabywcy lokalu wokét niego, stanowiagcym niniejszego prospektu
mieszkalnego lub domu cze$é wspolna nieruchomoscei P )
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Liczba lokali w budynku 105
Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych i 96 miejsc w garazach podziemnych
postojowych
Dostepne media w budynku Prad, woda, kanalizacja sanitarna i

deszczowa, Swiatlowdd

Dostep do drogi publicznej, ul. K.
Koniecznego poprzez dz. nr 922/3
(stluzebno$¢ przejscia i przejazdu)

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie lokalu,
przedsiewziecie deweloperskie lub | stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.
zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych |
Okreslenie powierzchni uzytkowej i | Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaly okreslone w
uktadu pomieszczen oraz zakresui | rzucie lokalu mieszkalnego, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszego
standardu prac wykonczeniowych,do | prospektu.
ktorych wykonania zobowigzujesie | Zakres i standard prac wykoriczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia i wyposazenia, stanowigcym
zalgeznik nr 5 do niniejszego prospektu.
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Data wydania zaswiadczeniao

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy — budowa budynku w trakeie

Data ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy —budowa budynku w trakcie

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wiasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego;
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,;

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci);

5. Standard wykonczenia inwestycji

* Niepotrzebne skresli¢






